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Landkreis: Esslingen
Gemeinde: Altbach
Gemarkung: Altbach

2. ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
Textteil zum Bebauungsplan
5398600 . 2.1. Fassadengestaltung
Gha| " (§ 74(1)Nr.1LBO)
- B o Rechtsgrundlagen Grelle Farben und reflektierende Fassadenverkleidungen sind nicht zuldssig.
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. | ' . / [ S ; 22, Werbeanlagen
' / f / [ ~ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997
| | b 7 = [ h THTK BGBI | S. 2141, ber. BGBI 1998 | S. 137 (§74(1) N2 LBO}
f" s Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldche an der Stéatte eigener
T - ; Baunutqugsverordnung (BauNVO}i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132) Leistung in Form von indirekt beleuchteten Einzelbuchstaben oder Werbetafeln zulédssig.
TN zuletzt gedndert d. Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) Durch am Gebaude aufgestanderte oder freistehende Werbeanlage durfen die festgesetzten
- . maximalen Gebaudehdhen nicht Uberschritten werden.
Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (Gbl. S. 617)
zuletzt gedndert d. Gesetz vom 18.12.2000 (Gbl. S. 521)
. 23. Einfriedigungen
Alter Nec kar Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVVO90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Es sind nur offene Einfriedigungen(z.B. Maschendraht, Kntipfgitter, Drahtgeflecht) bis zu einer
ZEICHENERKLARUNG:

maximalen Héhe von 2 m zuldssig. Diese sind mit Rankpflanzen einzugriinen.

Entlang der sldl. Gebietsgrenze (nérdl. Grenze von Flst 2658) sind Einfriedigungen 0,50 m
von der Grenze zurlickzusetzen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) BauGB, §§ 1-15 BauNvo T Planungsrechtliche Festsetzungen
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(§ 9 BauGB) 24. Niederspannungsfreileitungen
GEe eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 74 (1) Nr.5 LBO)
i | (il Art der baulichen Nutzung
\ \ N dr Babichen flotsing (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
II | | |I

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unzulassig.

§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVvO

GEe — eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 Bau NVO)
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Ing. Biiro Volles

) gem. § 1(5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen. 2 geia('ﬂ”)“ﬁrdgluggfbamen Fifichen den bepsuah GRaneRicke
GH_O{?] - gi‘éﬁiﬂiﬁﬂiﬁ"h' Die Ausnahmen nach § 8(3)Nr 2+3 sind gemaR § 1 (8) BauNVO nicht zulassig. '
e oy .. .. " . Die Hofflachen und Steliplatze unter LKW Befahrung und Ladevorgédngen sind
. | | | | | | | | | \ | TTS_ZMS? / W 2480 RERVEEANY, s avaUseaden b Mag ?ehbagllgherér;utzu?g-m BauNVvO wasserundurchladssig zu befestigen. Dagegen sind PKWW-Stellplatze fur Besucher, Kunden und
| || | | | | N | | | | | | l l ' | | | | \ \ | l ' ‘ ‘ | ! | \ i 20 03 £y (§9(1)Nr. 1 BauGB, §§ ol ) Beschéftigte in wasserdurchléssigen Beldgen (Rasenfugen-, Rasengittersteine, u.d.)
' l | | | | | 'I | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | l | '| | 1 ‘ 617/3 o v e 53 Bauweise, Baugrenzen auszufihren. Nicht bebaute bzw. nicht befestigte Flachen sind als Grinflachen anzulegen.
\ | | l | | ] | \ |1 | | | \ ‘ 617/1 ¢ > Stellung bauliche Anlclgen 121 Grundflachenzahl
N | | ' | | l | | | | | | | | \ \ | I | \ l | : o f Entsprechend den Planeinschrieben. )
| | | | | \ R | | ' ] || | | | | | | l | | \ | | \ 1 ) S § 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22-23 BauNv0 26. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
_ | | ' | R \ | | | L : © ° I Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch mitzurechnende Anlagen nach § 74(3)Nr. 2 LBO
| | % \ - | | | i \ | | | | | ‘ | | | | \ | \ | | | | ‘ | | | | 1| | v ; L abseinends: LaUNese §19(4)BauNVO ist bis zu einer Grundflédchenzahl von 0,9 zuléssig, wenn fur die Flachen die _ . _
T { J ) } l | ' | | | | | | | | | | | ‘ | [ | | : A o —— BCIUQI'EHZB eine Grundflachenzahl von 0,8 Gberschreiten eine extensive Dachbegrinung durchgefuhrt Zurm Sammeln und Verwenden von Nlederschlagswasser von Dach- und Freifldchen sind Re-
__‘ ‘ ‘ &l [ ‘ . | | | | || i | | | | || | » \ U | | | | | ‘ I | o wird. gensammler auf den Grundstlicken herzustellen.
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] - . NER NeR || | | : & " 1.22. Geb&udehshen 27.  Ordnungswidrigkeiten
- | . | r \ \ l | l | | 1 | | | l | || ‘ | \ K | | | || | \ | | ' | | ! | \ | || | | | | | o ‘ s Q 2 thlischema der Nutsungsechablone Bei Zuwiderhandlung gegen 6rtliche Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des § 75 LBO.
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L___‘ ‘ ‘ ' | I | | | \ | | | L] | | | | | | \ | | | | | '| | L || | | | | | | | I & ‘ cle ° o O(‘UFSC}; Nutzung Gebdudehdhe Sie werden gemessen ab der im Plan eingetragenen Bezugshthe, bei Flachdéchern bis Ober-
- ' ——— | L]l ' | i o g ON CR © Y = kante Attika bzw. Wandabschluss und bei geneigten Dachern bis Oberkante First. . )
L || || J ‘ ' \ — (& | | 'I || RERER || || ll | \ ‘ || | | | || | || || ]| | By o Blo 3 6. ¥ fzgeb,e{» % Grundfidchenzahl el 3. Kennzeichnung von Fldachen gem § 9 (5)Nr. 3 BauGB
I . ) Ly iy 3
i&% 0 ' | 'i ‘ 5 L ) 1 —.‘ 8 | | | | | | | | | l; | | || | | l ! | }—r‘_‘ ' | || l | \ | || | \ || 2 i Dle 2 + 50 & ft‘e, Bauweise Die Gebdudehdhe kann mit technischen Aufbauten, die weniger als 10% der Uberbauten
‘ ‘ . | i ‘ \ I , .' e \ an L i ERUEREE || || | | | | | \ Ll | L | | | | | | | | | | | | of o .3 o %C‘ko » Grundflache betragen und héichstens 50 m2 grof3 sind, um bis zu 3 m Hohe Uberschritten wer- 3.1. Altablagerung ,Ghai - Weiden |“
—— J | \ I H L | a | | | RN | Py N | | WEEE | | || || | | | ! | ! | | || | ¢ \C oo 617/6 . Ko R & 5 hohe fur Cebaudehsh den. Die Verdachtsfliche wurde im Rahmen der flichendeckenden historischen Erhebung auf Be-
! | ‘ ‘ ‘ IS ‘ RN RERRRRER B V| \ ‘ || BN | L ll RRAREERE Ll | Il | | \ | || l| 617 feo?) '@ o ® o] ERUGSIONE: L JckRdeenthen weishiveau 1 erhoben und mit weiterem Handlungsbedarf (,E¥) fur das Schutzgut Grundwas-
: I—— L ERRREERRRANERRRAnER SEERRERERERREREARRRRAEE O o o of ser bewertet,
| ‘ ‘ ___ - | [0 | | | | | | || | | | ) o 5 of
I ' ' - 5 Vo RANRERENRRRRREAY | ||||\' | ~|||,| o o o
— ‘ | | ‘ | | | } ] ‘ll : | AR || RERanRRnn || L | | ; RRRAREREN || \ | ‘ RRRRRR ] = 5 o} . SR—— 13, Baiweise 32.  Altstandort ,Stahlbau Krupp, Industriestr. 12
I ; } : [ | | L1 | | | B I | ! N | | i E | | 'i | ! | | | \ | | ° % - ° 5 = o Sl el (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Dieser Standort wurde ebenfalls im Rahmen einer Untersuchung auf Beweisniveau 2 erhoben.
— J ‘ i / ‘ ! 3 7 5 = . | | \ ARl ] N n HEEREEY | ‘ || 1] N | | | | \ | \ \ i ° ol o 5 E § 9 (1) Nr.11 BauGB Im Bereich der Grundwassermess-Stelle GWM 4 ist eine Grundwassersanierung erforderlich.
1 | ‘ | | ‘ | ' & // i | | N L i HRRR RRREEERAAY ERR i | | R \ | | N | | \ o] g ¢ " Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Im gesamten Geldnde ist bei Aushubarbeiten eine gutachterliche Uberwachung erforderlich
] | | ‘ (1] ‘ l ‘ \ // ke i | | ! |I | RERR \ i l' | | \ || | || | RN \ \ || L R || || || | \ \ \ | \| | || : ] e ‘ Skl 5 b 629 /4 Fahrbahn Die Gebéude sind im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbeschriankung zu errichten. An
— L] ] lil. s % Bl - | L] | = R 2 | ° die im Plan bezeichneten Stellen ist auf die Grenze zu bauen. 4, Hinweise
—1| 1] |'|'|"‘J—”—' iy - ||.|_\|||I\'|_||||\lii|'|'|i"!\||'||!_| "l||il|'|\||il:\:;| = le £ o Fon o
1 ([ ] ‘ | || ' = 1] N BER | | | | ‘ || | R | | N } ] || L] | RREREN ¥ s 5\5 ° 5 N / Gehweg 14.  Garagen und Stellplitze 41.  Nach denim Zuge der Untersuchungen zur Grundwassersanierung gewonnenen Erkenntnis-
— ‘ ‘ | , ‘ ' ‘ = - \ L R BRER Ry \ | | | | . \ | | \ l | H \ aRe s eflEall o ° o 4 [V] | Verkehrsgriin (§ 9 (1) Nr.4 BauGB) sen muss im Plangebiet ab einer Tiefe von ca. 242 m 0.NN mit Grundwasser gerechnet wer-
‘ ‘ [ [ ‘ | ‘ ‘ ' Eéi | | L1 | NERRRER | R 1 | L1 l | | | i | | | | | \ | ll o \ o ° Mo ¥ a den. Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als die bestehende Bebauung ist eine hydrogeolo-
— > | NEERERRR | |1 I L | | | | X | | ° mligabid . 4o Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksfldchen gische Erkundung durchzufihren. Sofern bei neuen BaumaBnahmen Grundwasser erschlos-
=] ‘ } ‘ | ‘ 2 || | \ BEN i 1 ll RERE ' l | \ | l | | | 1 | || \ | ¢ ‘ {?‘5—*‘}' o i 7 zuldssig. sen wird, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufuhren.
— - | || l | | o - - & Fldchen fiir V |
e WL = | [ | o | | | | | | | | oo - S. . dehen fiir Versorgungsanlagen ; 2 ; ) . r—
] | | ‘ ‘ ‘ & \ | [ | | [ | | || | | | | | | [ ] ] | | \ L | a S I ° 5 .:JO Lo Y § 9 (1) Nr.12 BauGB 15. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, und 4.2, I.j'? Aufteilung der dffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn, Verkehrsgriin, Gehweg ist Richt-
—— ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ 4 N\ | | | | | | ERR N L1 | | | | \ | N | \ | | | | " ! ° o . do ¢ L dschif linie. Den genauen Standort regelt der Ausbauplan.
E— 8 Ll | | L ||\ | || —650—, © 59
. | ‘ | ‘ s | |! 1 iR | | BEERE || 1 | | | \ R \ | | \ N | | N g || . b o ol GEeleH=100 617/7 Ny [ 3) Elektrizitdt (§9{1) Nt..20.BauGB) 43.  Aufdie im Norden verlaufende Bahnlinie und damit verbundene Immissionen aus dem Betrieb
— i ' " = || | | | \ N \ | L] i | | l | | | | |11 ] l | @ Z | o 7 = 2 So Derim Pl ot ichinete Beraich-wird dis Gawi deireifen fest tt und der Unterhaltung wird hingewiesen. Diese sind entschadigungslos zu dulden. Sofern
‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ | ERRRARER RN \ HERRRURR || BERERRAREE | | \ ' | L] e olEEAs 0,6 |- o X So e S O TV e A S ; SchutzmaRnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Bahn erforderlich sind, sind
539845( ‘ | , | | | | | N | | | | | | | L] | |, | | ! | '| | | || | "1t ll L [ (3 o 2 a _ ° :::?; In‘dissem Bereich.sind fes{? Hmde‘rm_sse und Bodenverslegelungen _ausgeschtossen‘A.ufoI— diese vom Bauherrn auf dessen Kosten herzustellen. Beleuchtungsanlagen von Parkplétzen,
‘ ¥ ' | B | | | | | | EREN | ] | || \ \ RAR Il RERRERRERNR s o) ‘ 5 9 oxd. <o Pflanzqebot L”c’:tgﬁ” und Abgrabungen nicht zuléssig. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist ver- Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten.
‘ ; ‘ ‘ [ | | | | | | \ ! l | \ \ | L] || | | | \ | | \ | \ | | | | \ o 2 : ° oy N 246,0 o 5 §9 (1) Nr.25a BauGB Senkrecht zum Uferbereich angeordnete versetzbare Einfriedigungen sind zulassig. EI:QSLn:dIréIlgzzl;wfrizbnggeztdr;geusncc:‘Iitsrsa;!‘rlicsl;tung soanzuordner, dass jegliche Signalverwechs-
— ‘ ‘ f ‘ | \ M | \ | | | | | | || oy || | \ B N8 B n EEER | ] 1 a | | . e bl g2 o o o i Der genannte Bereich ist mit standortgerechten Ufergehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu '
| ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ : | | | | | RERR | | ]! | RERRERY i e i o ol | ¢ x o pfg__| Pflanzgebot . unterhalten. 44.  Sofern bei Bauarbeiten Hinweise auf archdclogische Denkmaéler zu Tage treten, ist das Lan-
f | | ‘ A N 1 | l | | L] || Eanl | | i | ] ! 'l R | | | || N !| | s o | - S 623 e St st desdenkmalamt Baden-Wiirttemberg gem § 20 Denkmalschutzgesetz zu benachrichtigen.
| | ! ' i : [ 111 ] | | | o : ~F. a anzliste:
: . | | | \ || | | | | | " o : i : . \
ERARERRERARNAREN L] \ | 1 | || | || | N | RN ERERRRR | NEE | || | ERERY .Q_E_EM'Om = ‘ s’ KN 5 Pflanzgebot fiir Einzelbdume wissenschatftliche Bezeichnung deutscher Name 45.  Wegen den uneinheitlichen Untergrundverhiltnissen wird empfohlen ein Baugrundgutachten
S -: | || ' '| |‘ 1 | | | HRk Ry | RN | REREE ‘ L \ N \ | | L1l 0,81 - e L[5 < iy o = - - I anzufertigen, bei dem auch auf mégliche Altlasten im Untergrund zu achten ist.
® | \ || BEERY ||\'|,| [ = | LA S 7 _ o © Sko o nus glutinosa Schwarzerle
‘ RE ' | | |\ SRR I‘ | l- | | RUARR !I ll ll li | ll | \ | Hla |- o ohudide o v % o Geh—, Fahr— und Leitungsrechte Fraxinus excelsior ~ Esche 46. Die Gestaltung des Gewasserschutzstreifen hat nach den planerischen Vorgaben des Projekt-
| || |1 | | REEE R | RRRR | | 11| ! \ & % : 2 Silo o § 9 (1) Nr.21 BauGB Salix alba Silberweide instituts fur Raumplanung, Okologie und Landschaftspflege, PIROL zu erfolgen.
| ] N | REREEREl RERRRERRNS e 2 ° o PP o el e Salix purpurea Purpurweide
|||||| ||-|||,|||| | ||| | | TN 2460 o ohid S o 617/4 by oo 2l GEslspaion ix purp purwei |
| | L | || RSRRERR RERR | | o ofCiiinte 2 Sy . e LT Salix triandra  Mandelweide 47.  Eswird darauf hingewiesen, dass die Entwisserung des Abwassers im Trennsystem erfolgt;
| | | | | | N | | | | | | 1] | B | || 1] 2oll o Cso a? o o 0,6 |- Fahrrecht Sambucus nigra Schwarzer Holunder d.h. die nach Ziff. 2.6 herzustellenden Regensammler sind an den Regenwasserkanal anzu-
| | | | | | | \ R | | \ | \ \ RREEER | | | | || | || | = | o ; © 2 = Viburnum opulus Wasserschneeball schliefen.
o | || . 1] | a S Y A . =
| | | | | | | || | | | | | I | | |I | N | '| | | | \ \ | RERRN || l: | | - ’?:? ° o § o o ) ) 4.8. Auf die in der StraRe ,In den Weiden“ verlaufende Gashochdruckleitung wird hingewiesen. Bei
N ‘ \ I || \ NERERRRER RN NRRN s B |§~< . e 2K ) N 246,0 Sonstige Planzeichen Grabungsarbeiten im Bereich der Gashochdruckleitung sind die entsprechenden Sicherheits-
[ | | | | ] SRR EERRERR \ | | o of & o © 5 . 16.  Pflanzgebot vorschriften zu beachten.
\ | || || | \ | q | | | | R \ | R o © \ o 2 o 0 Abgrenzung unterschiedlicher (§ 9 (1) Nr. 25 Bau GB)
@ | | ! REENEN ' \ - 5 o~ & 5 THTRTXT Festsetzungen
| | G R : i Fs] - . . . L.
== 1 | || \ \| | RE \ © . ,«\e foo? oc B Abgrenzung unterschiedlicher Die im Plan mit pfg festgesetzten Fléchen sind mit standortheimischen Baumen und Strau- & Aufgehobene Vorschriften
! || | RRRERL \ e o EF 52 . o *—** Nutzung :p;;ﬂ :n“f:f?nazzzneurzﬂ}?:::;:tag ::ul;’i’;z';a“en' Vorhandene Baume und Straucher sind zu Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
) o By g e . baurechtlichen Vorschriften und Festsetzungen aufer Kraft.
2398400 + + | \ | | | \ | | 2 o : 2 9 o o + —— Grenze des rdumlichen Als Ausnahme sind in den mit Pflanzgebot belegten Flachen PKW-Stellpladtze und Zufahrten 9
o 7 \ | | \ | | | | \ | || o ¢ \ e 2 3 Cf’ Geltungsbereiches zuléssig, jedoch bis maximal der Halite der dazugehdrigen Grundsticksgrenze.
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In Kraft getreten (§ 10 BauGB) am 28.06.2002
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