Kreis: Esslingen
Gemeinde: Altbach

ENTWURF
BEBAUUNGSPLAN
BACHSTRASSE-KELTERSTRASSE
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Der Bebauungsplan "Bachstrale-Kelterstrale" hat folgende Anlagen, die Bestandteile der
Satzung sind:

1. Planzeichnung M 1:500
2. Textliche Festsetzungen
Dem Bebauungsplan sind beigefugt:

1. Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dez. 1986 (BGBI. | S. 2253), zu-
letzt geandert durch das Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. |. S. 4686).

- die Landesbauordnung flr Baden-Wurttemberg in aer Fassung vom 28. Nov. 1983
(GBI. S. 770) zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBI. S. 426)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I, S. 132 ff), gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI II, S. 889,
1122)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58).

Zeichenerklarung und Textliche Festsetzungen

s mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB

sm=e== Baugrenze § 23 (3) BauNVO

! Bauland § 23 BauNVO
%~ Uberbaubare Grundstlicksflache
+— nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Baugebiet

GGF GBH Nutzungsschablone

Bauweise | Dachform/Neigung



WA

WB

GBH

GGF

o

g

SD 40°-50°

v

EaST &:
e = =

[}
EGi A

260.00
(m @. NN)

Gefertigt:

Allgemeines Wohngebiet

Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung
der Wohnnutzung (besunderes Wehngebist)

Gebaudehéhen
GréRe der Grundflachen

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

Satteldach Dachneigung 40°-50°
Verkehrsflachen

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
Flache flr den Fahrverkehr und FuRgénger
Gehweg

Flache fur Garagen, offene Steliplatze
Tiefgaragen |

und ihre Einfahrten

Steliung der baulichen Anlagen
Hauptfirstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen und Festsetzungen

ErdgeschofRfuRbodenhdhen

Pflanzgebot fur Einzelbdume
und Straucher (Heckensaum)

Neugeplante Grundsticksgrenze

§ 3 BauNVO

§ 4 a BauNVO

§ 16 (2) Ziff. 4 BauNVO

§ 16 (2) Ziff. 1 BauNVO
§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (3) BauNVO

§ 9 (4) BauGB in Verb.
mit § 73 (1) LBO

§ 9 (1) 11 BauGB in
Verb.
mit § 125 BauGB

§ 9 (1) 4 BauGB

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 9 (4) BauGB in Verb.
mit § 73 (1) LBO

§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (2) BauGB

§ 9 (1) 25 a BauGB

Verbandsbauamt Plochingen, den 10.10.1994



In Erganzung der Planzeichnung werden nachfolgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BauGB)

1.1

1.2

2.1

2L

23

Art der baulichen Nutzung: (§ © (1) BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet; § 4 BauNVO

WB

Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung ( besonderes Wohngebit )
Der Wohnnutzungsanteil muR pro Gebaude mind. 70 % betragen.

Anlagen im Sinne des § 4a (3) BauNVO sind unzul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung;
(§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) Ziff. 1. u. 4. BauNVO)

Die GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen entspricht der Gréen der
jeweiligen Baufenstern.

Gebaudehdhen

Die Traufh6hen von Satteldachgebduden (Héhe zwischen der festgelegten Erdge-
schofuBbodenhéhe und dem Schnittpunkt zwischen Aufenwand und Dachhaut) be-
tragt hochstens:

im besonderen Wohngebiet1 WB 1 - 760 m

im besonderen Wohngebiet2 WB 2 - 6,20 m

im allgemeinen Wohngebiet WA - 480m

Zulgssige Grundflache
(§ 16 (4) BauNVvVO)
Die zuléassige Grundflache darf durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 (4)

BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl! von 0,8 Uberschritten werden.

Stellunq der baulichen Anlagen;
(§ 9 (1) BauGB)

Die Gebaudehauptfirstrichtung ist entsprechend dem Planeintrag auszurichten.

Garagen und Stellplatze:
(§ 9 (1) 4 BauGB:; § 12 (4) und (6) BauNVO)

Tiefgaragen, Garagen, Uberdachte und offene Steliplatze sind nur auf den Uberbau-
baren Grundstlicksflachen oder den hierfir festgesetzten Flachen zul&ssig. Tiefga-
ragen missen mit einer Erdiberdeckung von mindestens 0,60 m versehen sein.



Hdéhenlage baulicher Anlagen
(§ 9 (2) BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten ErdgeschoRfuRbodenhdhen sind als maxima-
le Hohen einzuhalten.

Pflanzgebote:
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die im Plan eingetragenen Baume, Hecken und Strauchgruppen auf éffentlichen Fla-
chen und Baugrundsticken sind anzupflanzen, anschlieRend dauerhaft zu unterhal-
ten und bei Abgang neu zu pflanzen. Es sind einheimische Gehélze zu verwenden.

Beschrankung fir die Verwendung von |uftverunreinigenden Stoffen:
(§ 9 (1) 23 BauGB)

In dem gesamten Bereich des Bebauungsplans soll als Hauptfeuerungsanlage der
Anschluf® an die Fernwarme sein, sofern die Hoéhenlage noch einen Anschlu® an das
Fernwarmenetz der Neckarwerke zulaft.

Als Ausnahme darf die Verwendung nachfolgender Brennstoffe unter den jeweils ge-
nannten Voraussetzungen zugelassen werden:

Heizdl, EL, sofern bei der Verbrennung im Abgas folgende Grenzwerte nicht Gber-
schritten werden:

NOx : 150 mg/kWh
CO : 90 mg/kWh
S0O2 : 100 mg/kWh

Gas, sofern bei Gasfeuerungsanlagen im Abgas folgende Grenzwerte nicht Uber-
schritten werden:

NOx : 100 mg/kWh

CO : 90 mg/kWh

sofern bei atmosphéarischen Gasfeuerungsanlagen mit einer Gesamtheitsleistung von
max. 120 kW je Gebdaude folgende Grenzwerte nicht Uberschritten werden:

NOXx : 175 mg/kWh
CO : 100 mg/kWh.

Holz in naturbelassenem, stickigem und lufttrockenem Zustand darf nur in offenen
Kaminen verbrannt werden und in Holzbrandéfen mit Flachfeuerung bis max. 11 kW
Nennwérmeleistung, die nach DIN 18891, 18892 und 18895 gepriift sind und nicht
vorrangig fur Heizzwecke geeignet sind. Dabei dirfen folgende Grenzwerte nicht
Uberschritten werden:

CO :0.2 % bezogen auf 13 % Oo Behalt.

Nachweise fur die Emissionsbegrenzung sind bei Bauabnahme zu erbringen.



1.1

1.2

1.5

2.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB und § 73 LBO)

Gestaltung der Gebéude:
(§ 73 (1) 1 LBO)

Dacher

Die Dachformen, Firstrichtungen und Dachneigungen entsprechen den jeweiligen
Planeinschrieben.

Far die Dachdeckung geneigter Dacher sind Pfannen aus Ziegel oder Beton in den
Farben Rot bis Rotbraun zu verwenden. Als Ausnahme kénnen fir den Einbau von
Sonnenkollektoren auch andere, nicht reflektierende Materialien in den o.g. Einfar-
bungen zugelassen werden.

Garagen mit Flachdachern sind mit einer intensiven Dachbegriunung auszufithren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind entweder in Form einer Satteldachgaube mit gleicher Dachnei-
gung wie Hauptdach oder als Schleppgaube zulassig.

Dacheinschnitte sind zulassig, sofern sie symetrisch zur Mittelachse der Gebaude-
seite angeordnet sind.

Die Gesamtlange der Dacheinschnitte und der Dachaufbauten darf 1/3 der
zugehérigen Trauflange nicht Uberschreiten.

Fassaden
Die Gebaudefassaden sind zu verputzen; als Fassadenverkleidung sind auch Brett-

verschalungen aus Holz zul&ssig.

Freiflachen:
(§ 73 (1) 5 LBO)

Gestaltung der Freiflachen

Freiflachen sind mit Ausnahme von Zugangen, Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen
befestigten Fldchen gartnerisch anzulegen. Befestigte Flachen sind mit einer wasser-
durchlassigen Oberflache zu versehen (z.B. wassergebundene Decken, Platten- oder
Pflasterbelége in Sandbett, Rasenpflaster).

Bei der Anpflanzung von Stréuchern und Baumen sind einheimische Geholze zu ver-

wenden.

Niederspannungsfreileitungen:
(§ 73 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig, sofern sie nicht zu 6ffentlichen
Zwecken dienender Telegraflinien benutzt werden.



Ordnungswidrigkeiten:
(§ 74 (2) 2 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer aufgrund der Landesbauordnung getroffenen Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes vorsatzlich oder fahrlassig zuwider handelt.

Hinweise

Kinderspielplatze

Auf die Verpflichtung zur Herstellung von Kinderspielplatzen gemaR § 10 (2) LBO wird
ausdricklich hingewiesen. Es ist darauf zu achten, daR in der Nahe der
Kinderspielplatze keine Giftpflanzen sind bzw. angepfilanzt werden.

Aufteilung der Verkehrsflachen

Die Aufteilung der in der Planzeichnung dargesteliten &ffentlichen Verkehrsfldchen
und offentlichen Grinflachen kann beim Ausbau im Rahmen von § 125 BauGB modi-
fiziert werden.

Fluglarm

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes liegt auerhalb des Bereichs, fur den fluglarm-
bedingt besondere SchallschutzmaRnahmen zu treffen sind. Dennoch wird auf die
Maoglichkeit entsprechender Einzelschallereignisse hingewiesen.

Stellplatznachweis

Fdr den Nachweis notwendiger Stellplatze gelten folgende Richtwerte:

1,5 Stellplatz pro Wohneinheit. Ausnahme kénnen beij Pflege-, Altersheimen und
ahnlichen Einrichtungen zugellassen werden.

Grundwasser
Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als bisherige Grundungen, vor allem bei Tief-
garagen, ist eine hydrologische Erkundung durchzufiihren. Sofern von neuen Bau-

mafnahmen Grundwasser erschlossen werden oder eine voriibergehende Grund-
wassersenkung notwendig wird, ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Be- und Entliftung von Tiefgaragen

Bei Tiefgaragen ist die Be-. und Entliiftung so zu gestalten, dak dadurch keine
Belastigung der Anwohner verursacht wird. Falls eine Be- und EntiGftungsanlage
notwendig wird, sind die Ent- und Zuiuftkamine in die Gebaude zu integrieren.

Erdaushub
Der bei den Bauarbeiten angefallene Erdaushub ist moglichst auf eigenem

Grundstlck wieder einzubauen. Eine Anderung des natiirlichen Gelandes kann
vorgenommen werden.Das neue Geléande ist dem Nachbargelédnde anzupassen.



