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Im Geltungsbereich des Bebauuncsplanes werden neben den Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen acetroffen.
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Hinwels (Aufhebung bestehender Vorschriften)

Dieser Bebauungsplan hebt den seit 03.11.1972 rechtskraftlcen Be-
bauungsplan '"Im Egert' auf.

Planungsrechtliche Festsetzunocen

Art der baulichen Nutzung

WR = Relnes Wohngebiet (§ 3 BaulVvO)
Die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind
gemaB § 1 (4) BauNVO nicht Bestandtell der
Festleguna und somit nicht zulfssia.

Flachen der Gemeinschaftsanlagen ( § 9 (1). 22 BBau®)
(Festsetzungen zur maRgebenden Grundstiicksf1che)

Zur maBgebenden GrundstiicksflZche nach § 19 (3) BauMVO kdnnen die
Flachen flir Gemelnschaftsanlaaen (z.B. Garagen), die auferhalb des
Baugrundstiickes 1iegen, hinzugerechnet werden (§ 21 a (2> BauNve)

Garagen und Stellpl&tze

AuBer an den Im Bebauunasplan elngetragenen Stellen sind weltere
Garagen und Stellplétze In den nicht (iberbaubaren Grundstiicksf1&chen
nicht zugelassen.

Garagen bzw. Garagengeschosse In Vollgeschossen sind auf die GeschoB-
flache (§ 20 BauNvVO) nicht anzurechnen (§ 21 a (1) und (4) BauNvo)



3.1

3.2

3.3

3.4

Bauordnungsrecht]iche Festsetzungen

(Urt1iche Bauvorschriften nach § 111 LBO)

Garagen

Sofern Garagen an Hauptgebduden direkt angebaut werden, sind sie dem
Hauptaebdude gestalterisch anzupassen. Sie dlirfen ebenfalls aeneigte
Dachfldchen besitzen,

Elnfriedigungen

Zaune zwlschen den Einzelarundstiicken sind nicht zuldssio. Aus-
nahmsweise kdnnen Ziune als sogenannte Wild- oder Pflanzziune
zugelassen werden, d.h., wenn sle zusitzlich durch Hecken oder
sonstige lebende Bepflanzung verdeckt werden und somit als Halt
fUr die Bepflanzung dlenen,

Farbgestal tung

Die Farbgestaltung der Gebdude Ist mit der Gemeinde abzust immen.
Es sollen landschaftsaemiéfe Farbtine verwendet werden.

Bepf lanzung (Hinweis)

Flr die Bepflanzung und Anlage der Freiflichen wird ein Crinplan
erarbeitet.

Kennzeichnung (& 9 (5) BBauG)

Das Bebauungsplangebiet besitzt unglinst Ige Baugrundverhiltnisse. Es
wird daher als Gebiet gekennzelchnet, bei dem bei der Bebauung be-
sondere baulliche MaBnahmen erforder]ich werden (slehe Gutachten des
Geologen Dr. Hafner).

3 ﬁkis auf Flugldrmbelastung" ‘
vPlangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem mit

Flugldrm bedingten Dauerschallimmissionen von bis zu 55 @B (A)
zu rechnen ist (vgl. Fluglarmkonturenkarte zum Erlaf des
Innenministeriums vom 24.8.1972 Nr. V 2120/177 und ErlaR
vom 6.4.1977 Nr. Vv 2120/177)%
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Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BBauG)

Reines Viohngebiset
(§ 3 BauNvo)

nicht {berbaubare CGrundstiicksf1achen
{iberbaubare (& 9 (1) 2 BBauG)

Geme inschaftsaaracen und -stellpléitze
(§ 9 (1) 22 BBauG)

Garaaen und Stellplétze
(§ 9 (1) 4 BBaut)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Versorgungsf 18che (Unformerstation)
(§ 9 (1) 12 BBauf)

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind.
(§ 9 (5) BBauG)

Baugrenze (£ 23 BauNVO)

Abarenzung von Gebieten unterschiedlicher Art
oder Maf der baulichen Nutzung
(§ 16 (4) BauNVvO)

Abgrenzuna sonst laer unterschiedlicher Fest-
setzungen



MaB der baulichen Nutzung
(Belsplele fiir !en Eintrag Im Nutzungskreuz)

It =i Zahl der Vollgeschosse als Hichstorenze
(§ 17 (4) und § 18 BauvO i. V. mit
§ 2 LBO)

IU = als Volleeschof anzurechnendes Unter-
ageschoft nach § 2 (6) bis 2 (8) LBO

0,4 = Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNvO)

= GeschoBf 1achenzahl (GFZ) (5 20 BauNvO)

Bauwelsec

(o] = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNv()
& = offene Bauwelise, nur Einzel- und Doppelhduser

zuldssig

Dachformen

sD = Satteldach mit Angabe der Dachnelaung

abF = genelgte Dachfl3chen mit Angabe der Dach-
nelgung

Flil1schema der Nutzungsschablone

Baugeblet Zahl der Vollgeschosse

Grundf1dchanzahl GeschoBf 13chenzahl

Bauwveise Dachform, Dachneigung




