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Mafgebend ist die Einzeichnung im Lageplan. Die Gliederung der Verkehrsflichern ist
1

(Baugrundstiick

fiir den Ge~ \ FLD Flachdach
meinbedarf)

Textteil:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen ( & 9, 4bs.1 BBauG )
1o 1 Art der baulichen Nutzung ({§ 1-15 Baulivo)

WA = Allgem. Wohngebiet (§ 3 BaulNVQ) ot Jnach Einschrich u.
BG = Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (§ 9,4bs.1 Nr.1 f BBauG) )Einzeichnung im
Lageplan

1.2 MaB der baulichen Nutzung (£8 16-21 BauNVvo)
GRZ = Grundflichenzahl

GFZ = GeschoBfléchenzahl

Z = Zahl der VollgeschoBe

; Nech Einschrieb im Lageplan

1.3 Bauweise (& 22 BaulNVQ)
Nach Einschrieb im Lageplan

1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (¢ 23 Baullvo)

ligBgebend ist die im Lageplan eingetragene Abgrenzgng durch Baugrenzen und
Baulinien. - :

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO sind, soweit sie als Cebsude geplant sirnd,
nicht guldssig (§ 23, Abs.5 Baulvo). Wegen der Zulidssigkeit wvon CGaragen auf nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen: siehe Nr.1.7

1.5 Stellung der baulichen Anlagen

Die im Lageplan eingetragenen Gebdudegrundrisse sind beziiglich der Ausrichtung der
Hauptumfassungsmauern als Richilinie der Planung zu CGrunde zu legen.
Eingezeichnete Firstrichtungen der Sattelddcher sind zwingend einzuhzalten.

1.6 Hohenlage der baulichen Anlagen |

Die ErdgeschoSfuBbodenhthen werden im Einzelfall vom Ortsbauamt festgelegt.

Die Traufhdhen der Geb&ude diirfen tal- und bergseitig hdchstens 6,00 m iber der
geplanten Geldndeoberfliéche betragen.

1.7 Steliplétze und Garagen :

Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen nur zulidssig, soweitf
der Lageplan als kichtlinie besondere Einzeichnungen enthilt(§{ 23, Abs.5 Baulivlj,
Im librigen sind Garagen nur auf den besonders ausgewiesenen und im Lageplan
gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. :

Stellplédtze sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig; die
genaue Festlegung erfolgt im Bedarfsfall durch das Ortsbauanmt.

1.8 Verkehrsflichen

unverbindlich und im Lageplan nur als Richtlinie dargestellt. Auf die Anlage
Bebauungsplan (Regelquerschnitte) wird verwiesen.
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1.9 Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsfliéchen
MaBgebend sind die im Lageplan eingetragenen Neigungsverh&linisse und liShen Ther Hi,
Auf die Anlage 1 zum Bebauungsplan (Lingenschrnitte) wird verwicsen..

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (& 111 1LBO, § 9 4bs.2 BBauC i.V.m.l 1 der

2.1 Gebiudegestaltung 111 Abs.1 Kr.1 LBO)

Dachférm und Dachneigung nach Einsehrieb im Lageplan

Dachaufbauten sind nicht zulidssig. Kniestocke sind bis zu einer HEhe von C,20m
zulédssig. Die Décher sind mit engobierten Ziegeln einzudecken.

Gestaltung der Garagen: Eingeschossig; auf den Flurstiicken Gartensfrate 35,5,7 u.b
sind die Garagen in den Baukdrper des Wohngebdudes mlt derselben Dachneigung
einzubeziehen (abzuschleppen); im iibrigen Flachdach oder Pultdach bis zu 6° Helguzng.

2.2 Gestaltung der Einfriedigsungen und der unbebauten Fléchen der bebauten Crund-
stiicke ;

41s Einfriedigungen sind nur zulZssig:

1. Hecken mit eingewachsenen WildziZunen :

2. Holzscherenziune auf bis zu 0,20m hohen Mauern (Gesamththe hdchstens 0,50

fie unbebauten Flidchen der bebaufen Grundstiicke sind landschafisgdrtnerisch zv

gestalten. e =5ICE
Die Vorschrift iiber die Einfriedigungen gili nighy iusr vic uswoiuuows: ==
Abgrenzung unterschiedl.
. e @— baulicher Nutzun
Zeiehenerklérung g2
= 3 dumlichen Geltungs- A Stellung der Gebiude (Hichi-
Gren.ze.ues réumlichen Celtung o g HEeIOINE
bereichs (§ 9 Abs.5 BBau@) je—» linie) ;
L -l Pirstrichtung bei Satteldach
———0—— Orenzen u. Nummern der Flursiicke
800 - iy [bereinstimmung mit dem Liegen- Art u, HaB der baulichen Nutzung und
schaftskataster Cebaudegestaltung:
Aagland WA Allzem.Wohngebiet
e o AT W % rerey
2. Wohn 2.B.0,% Grundflichenzahl(§ 19 BanNV0)

gebiet :
- ) z.B GeschoBflachenzahl(f 20 " )

.uberhaubare Grundstiicksflédche 2.B. TT' Zahl der Vollseschosse
im Bauland (E6chstgrenze)
nicht uUberbaubare Grundstiicks- Zqs B, . Zahl der Vollgeschcsse

fl1#iche im Bauland (§ 23 BauNVO0) (zwingend einzuhalten)
S Satteldach

z.B.25o Dachneigung

iiberbaubare Grundstiicksfléche o] offene Bauweise

im Bauland Zﬁl nur Einzel- u.loppelhiduser

zulédssig

eEmmmmmn 53U renze (§ 23 Abs.3 BauliV0)
iy : mit Geh~-, Fahr- oder Leitung:

recht zu belastende Grund=-
stiicksfliche

— - Baulinie (§ 23 Abs.2 BauNVo0)
Verkehrsflichen (& 9 Abs.1 Nr.3 BBaulC)

kiinftige Gebdudenummer
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